关于商品房预售相关知识告知书

致全市人民群众：

为了促进房地产市场平稳健康发展，进一步规范我市房地产市场秩序，提醒广大人民群众理性购房，现将有关事项告知如下：

一、商品房预售应具备“五证”即：《国有土地使用证》 《建设用地规划许可证》 《建设工程规划许可证》 《建筑施工许可证》和《商品房预售许可证》。

二、未取得预售许可证的商品房项目，开发企业不得以任何形式进行预售，不得以认购、预定、排号、发放VIP卡等方式向购房意向人收取或变相收取定金、预订款等费用，不得以公司借款、个人借款等名义预售房屋的方式进行非法集资，不得参加任何商品房展销活动。

三、开发企业在销售商品房时，应在售楼现场公示上述“五证”供购房户查验，并应在10日内一次性公开全部房源及房屋价格，严格按照申报价格、明码标价对外销售。所有售房款全部交到预售许可证上标明的监管账户，否则购房人的权益将无法保障。

四、广大人民群众不参与各种房地产违法项目的宣传及预售活动，购房应选取“五证”齐全的项目，如购买“五证”不全房屋导致房屋归属纠纷等相关后果，购房户可通过法律途径，依法维护自身权益。

五、广大人民群众在购房时要认真阅读合同内容，不要轻信各开发企业的口头承诺，对各开发企业承诺事项应写入购房合同中；合同签订后，各开发企业应在30日内办理网签备案手续。

六、各开发企业严格执行《中华人民共和国城市房地产管理办法》的规定，不得变相收取其他费用或代收其他相关费用，例如住宅维修专项资金应由购房户直接交至舞钢市房产事务服务中心指定专户。

七、各开发企业在房屋交付时，应向购房户出具《峻工验收备案表》  《住宅质量保证书》 《住宅使用说明书》等相关验收文件。各购房户应仔细查看相关文件和房屋实体，并与合同内容核对是否有出入，如不具备接房条件，可拒绝接受房屋。

八、购房户（装修人）在住宅室内装饰装修工程开工前，应当向物业管理单位进行申报登记。购房户（装修人)和装饰装修企业从事住宅室内装饰装修活动，不得侵占公共空间，损害公共部位和设施；不得擅自破坏房屋的承重结构，扩大承重墙上的原有尺寸，拆除连接阳台的砖、混凝士墙体等其他影响建筑结构和使用安全的行为。

如有开发企业有上述违法行为，请凭相关手续向我中心举报投诉。
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舞钢市房产事务服务中心

